Протокол собрания

собственников помещений по адресу:

Великоустюгский район, п. _____________,

ул.____________   д. ____

п. Новатор                                                                                                            ________  2016 года

Список собственников жилого дома с определением доли собственников:

	№ п/п
	Кв.
	ФИО
	площадь
	подпись

	
	
	
	
	


Принято решение: при наличии кворума начать собрание или (отложить из-за отсутствующего кворума).

Предлагаются кандидатуры председателя собрания ________________ 

Голосования по кандидатуре:

Присутствуют на собрании  собственников ________

За (количество голосов) ____; 

против  (количество голосов) _____; 

воздержались (количество голосов) _______.

Принято решение: избрать председателем собрания  ______________________

Принято решение: при наличии кворума начать собрание или (отложить из-за отсутствующего кворума).

Предлагаются кандидатуры председателя собрания ________________ 

Голосования по кандидатуре:

За (количество голосов) ____; 

против  (количество голосов) _____; 

воздержались (количество голосов) _______.

Принято решение: избрать председателем собрания  _______________________

Повестка дня:

1.Отчет ООО «Районной управляющей организации» по выполненным работам по содержанию и текущему ремонту  жилого дома за 2015 год.

2. Определение объемов работ по ремонту дома на 2016  год.

3. Продление по заключению договора на управление собственностью

      в составе многоквартирного жилого дома по адресу: Великоустюгский           
район, п. __________, ул. ____________ д. ___ и утверждения тарифов на 
календарный 2016 году.

4.Об изменении тарифов на коммунальные услуги и по статьям содержание жилья и текущий ремонт собственники жилых помещений многоквартирного дома информируются через районные средства массовой  информации и на отчетном собрании с собственниками многоквартирного жилого дома.

5. Собственникам многоквартирного дома предлагается принять решение об использовании общего имущества в данном многоквартирном доме.

6. Утвердить инициатора МКД оповещении собственников и Управляющую организацию о ежегодном отчетном собрании. 

     7. Провести на основании ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ», Энергоаудит жилого здания для сбора и обработки информации об использовании энергетических ресурсов в целях получения достоверной информации об объеме используемых энергетических ресурсов, о показателях энергетической эффективности, выявления возможностей энергосбережения и повышения энергетической эффективности с отражением полученных результатов в энергетическом паспорте. 

               1.По первому вопросу:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

За (количество голосов) ____; 

против  (количество голосов) _____; 

воздержались (количество голосов) _______.

Председатель:

 2.По второму  вопросу решили:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  

За (количество голосов) ____; 

против  (количество голосов) _____; 

воздержались (количество голосов) _______.

Председатель:

3. По третьему  вопросу решили  продлить и заключить  договор  на управление жилым домом  с ООО «Районной управляющей организацией» сроком на ______ года.

Договор

на управление собственностью

в составе многоквартирного жилого дома

по адресу: Великоустюгский район, 

п. __________, ул. ____________  д. ___

№                                                                                                                 ____________ 2016г.

ООО «Районная управляющая организация», (далее-Управляющая организация), в лице директора Кострова Андрея Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник(и) жилого помещения № ____ расположенного по адресу: _______________________________________________________________________________ общей площадью ____________ кв.м.:

1.1. _________________________________________________ (Ф.И.О.), размер доли ___

1.2. _________________________________________________ (Ф.И.О.), размер доли ___

1.3. _________________________________________________ (Ф.И.О.), размер доли ___

1.4. _________________________________________________ (Ф.И.О.), размер доли ___

именуемый(ые) в дальнейшем «собственник»,

при совместном упоминании «Стороны», на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном  доме (Протокол № ___ от ___________),   

(далее-Стороны), заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом      (далее-Договор) о нижеследующем. Руководствуясь положениями следующих законодательных и нормативно - правовых актов Российской Федерации:

- Жилищного кодекса РФ;

-Гражданского кодекса РФ (части 1 и 2);

· Конституцией РФ;

- Постановления Правительства РФ от 13.08.06 года и с изменениями и дополнениями от 06.05.2011 года № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или)  с перерывами, превышающими установленную продолжительность».

- Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 года № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», заключили настоящий договор о нижеследующем:

- Постановлением Правительства Российской Федерации № 290 «Минимальный перечень работ и услуг» от  03.04.2013 года.

- Постановления Правительства Российской Федерации № 416 от 15.05.2013 года  «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами» в соответствии с частью 1 статьи 161 Жилищного кодекса.

7. Общие положения

                  1.1  Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания                 

Собственников помещений в многоквартирном доме (протокол от ____________ 2016г, хранящегося в ООО «Районной управляющей организации», по адресу: 162350, Вологодская область, Великоустюгский район, п. Новатор, ул. Советская д. 7, тел. 6-57-51. 

1.2.Собственник – лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и общего имущества в многоквартирном доме.

1.3. Управляющая организация – организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом.

1.4. Общее имущество в многоквартирном доме – принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания  в данном доме, а именно: межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, крыши, ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома: (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны  и иные ограждающие несущие конструкции).

Ограждающие ненесущие конструкции данного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие конструкции).

Механическое, электрическое, санитарно- техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами  озеленения и благоустройства, и иные предназначения , эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. 

Внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от  стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механическое, электрического, санитарно- технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

Внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализированных выпусков, фасонных частей (в  том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

Внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей  и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой  энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.  

Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно- телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоковой сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством РФ, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной  сетью, входящей в многоквартирный дом.

1.5. Высший орган управления многоквартирным домом – Общее собрание Собственников помещений, которое собирается по инициативе Собственников.                 

2. Предмет  договора.

2.1. Собственник  поручает, а Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению имуществом многоквартирного дома, включающее в себя выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества (Приложение № 2), содержание внутридомовых инженерных систем и строительных конструкций в целом, санитарное состояние придомовой территории, предоставление жилищно-коммунальных услуг, а также порядок оплаты их Собствеником, в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором.

       2.2. Состав общего имущества, в отношении которого осуществляются работы по содержанию и текущему ремонту определяются  работы по содержанию  и текущему ремонту определяется в соответствии со ст. 36 Жилищного кодекса Российской Федерации. Бытовое внутриквартирное газоиспользующее оборудование (плиты, газовое водонагреватели) не входит в состав общего имущества многоквартирного дома.

2.3 Работы по содержанию и ремонту общего имущества, не предусмотренные настоящим договором (либо включенные в перечень работ, выполняемых за счет дополнительной оплаты), выполняются за дополнительную оплату собственниками помещений в многоквартирном доме.

2.4 Характеристика многоквартирного дома  на момент заключения договора проводится в Приложении № 3, являющего неотъемлемой частью настоящего договора.

                                      3.1.Права и обязанности сторон.

Собственник обязан: 

3.1.1. Поддерживать данное помещение в надлежащем состоянии, не допуская  бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений и многоквартирном доме.

3.1.2.Соблюдать санитарно- гигиенические, экологические, архитектурно- градостроительные, противопожарные правила при пользовании жильем и коммунальными услугами, условия настоящего договора, правила совместного проживания.

3.1.3. Своевременно, до 15 числа месяца, следующего за отчетным, вносить плату за коммунальные услуги, ремонт и содержание жилья путем внесения денежных средств в кассу предприятия согласно перечня услуг и их стоимость (Приложение № 1). Несвоевременное и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники) обязаны уплатить управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ,  действующей на момент оплаты от не  выплаченных сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

3.1.4.Информировать Управляющую организацию по телефону 6-58-84 АДС или 6-57-51 о неисправностях в инженерных внутриквартирных коммуникациях дома, приборов учета, сантехнического оборудования, о других факторах, влияющих на нормальную жизнедеятельность многоквартирного дома, на размер оплаты услуг и исполнение работ по содержанию и текущему ремонту дома, немедленно принимать меры по устранению аварийных ситуаций.

3.1.5. Устранять за свой счет повреждения общего имущества, производить ремонт и замену поврежденного внутридомового оборудования, если указанные повреждения возникли по вине Собственника  или других, совместно проживающих с ним лиц.

3.1.6. Допускать в жилые помещения многоквартирного дома только специалистов обслуживающей организации для устранения аварий, проведения технического осмотра внутриквартирных коммуникаций и сантехнического оборудования, составления акта обследования, обеспечивать свободный доступ ремонтируемым (заменяемым) коммуникациям и оборудованию, допускать специалистов для проведения инструктажей, осмотра санитарно- технического оборудования и инженерных сетей, а также для осмотра и проверки индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов.

3.1.7.  Не допускать к ремонту инженерных сетей и оборудования дома посторонних лиц.

3.1.8. Не допускать загрязнения домашними животными мест общего пользования многоквартирного  дома. Загрязнения  указанных мест немедленно должны устраняться владельцами животных.

3.1.9. Не допускать выполнения в помещениях дома работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений, либо создающих повышенный шум  или вибрацию, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.

3.1.10. Соблюдать следующие требования:

- использовать помещения в многоквартирном доме в соответствии с их назначением;

- соблюдать правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания имущества общего пользования в многоквартирном доме и придомовой территории;

- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

- не производить слив воды из системы и приборов отопления;

- не производить перенос инженерных сетей многоквартирного дома;

- не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

- не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных   коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение собственника и их оплаты, без согласования с управляющей организацией;

- не допускать  выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или его конструкций, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

- не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;

- при временном отсутствии Собственника  и членов его семьи, Собственник  не освобождается от  обязанностей по отоплению жилого помещения, сохранения в нем нормальной температуры в целях обеспечения сохранности жилого дома, а также оплаты за текущий ремонт, обслуживание и коммунальные услуги.

3.1.11. Проведение перепланировки, переустройства, модернизации жилого  помещения и прилегающих мест общего пользования (замена инженерных сетей) производится  в соответствии с гл. 4 Жилищного кодекса РФ, согласовывается с управляющей организацией и с разрешения соответствующих органов, не нарушая прочности характеристик элементов здания и его внешнего облика согласно проекта.

3.1.12. Собственник  имеет право оборудовать помещения приборами учета потребления холодной и горячей воды:

- Обеспечивать доступ к приборам учета работникам Управляющей организация и обслуживающих подрядных организаций для их опломбирования и снятия первичных показаний, а далее для периодических проверок на соответствие записей в платежном документе фактическим показаниям.

- Нести ответственность за сохранность приборов учета, пломб  и достоверность снятия показаний.

- Производить за свой счет техническое обслуживание, ремонт, поверку и замену приборов учета.

- Вести учет потребляемой холодной и горячей воды.

- При выходе из строя прибора учета немедленно сообщить об этом Управляющей организации и сделать отметку в платежном документе.

- Разницу в объемах потребленной воды между показаниями общедомового и внутриквартальных приборов учета оплачивать в соответствии с Постановлением РФ № 354 от 06.05.2011 года,

- предоставлять Управляющей организацией  информацию:

- об изменении числа проживающих в течении 5 дней, в т.ч. о лицах, вселившихся в качестве временно проживающих граждан  на срок более 10 дней;

- О лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ.

    3.1.13. Не производить без письменного разрешения Управляющей организации:

    - Установку, подключение и  использование электробытовых приборов и машин с мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, либо не предназначенных для использования в домашних условиях, а также дополнительных секций  приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры;

    - Подключение и использование бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих воды, не имеющих технического паспорта и не отвечающих требованиям безопасной эксплуатации.

    3.1.14. Производить за свой счет ремонт занимаемых им помещений и инженерных сетей в квартирах.

   3.1.15. Участвовать в планировании работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома.

   3.1.16. Ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном жилом доме.   

  3.2. Собственник  имеет право:

  3.2.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома получать коммунальные услуги в объеме, не ниже установленного настоящим договором.

 3.2.2. Потребовать от Управляющей организации достоверной информации о предоставляемых жилищно-коммунальных услугах (утвержденные нормы, тарифы).

 3.2.3. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности  на помещения предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно- правовыми актами. 

3.2.4. Контролировать выполнение управляющей организацией ее обязательств по управлению в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации в пределах условий настоящего договора.

3.3. Собственникам помещений запрещается:

3.3.1.Производить перепланировку, переоборудование помещений без предварительного  разрешения, получаемого в установленном  законодательством РФ порядке.

3.3.2. Без письменного разрешения Управляющей организации производить переоборудование, расширение и прокладку инженерных сетей и оборудования, прокладку кабельных  и иных коммуникационных сетей, линий и оборудования.

3.3.3. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным сетям или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых) или индивидуальных приборов учета.

3.4.Управляющая организация обязуется:
3.4.1. Приступить к выполнению настоящего Договора в сроки, оговоренные настоящим договором:

- обеспечить надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;

- требовать выполнения всеми Собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

- ежемесячное начисление и сбор платежей собственников за выполнение работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (в том числе путем заключения агентского договора с расчетно-кассовым центром или с Почтой России),

- подготовку документов на ведение регистрационного  учета граждан, выдачу справок для проживающих по месту требования, справок о размере занимаемых помещений и.т.п.

- организацию работ по обследованию жилого дома с целью  определения его технической готовности к эксплуатации (в том числе сезонной), пригодности для проживания, необходимости проведения текущего и капитального ремонта;

- планирование работ по содержанию и текущему ремонту многоквартирного жилого дома;

- составлять сметы доходов и  расходов на соответствующий год и отчет о финансово- хозяйственной деятельности;

- работу с населением, в том числе рассмотрение обращений и жалоб по качеству обслуживания; 

- выполнение диспетчерских функций по приему заявок от населения;

3.4.2. Осуществлять техническое обслуживание и текущей ремонт мест общего пользования в пределах средств, получаемых от Собственника.

3.4.3. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирным домом.

3.4.4. Оказывать Собственнику содействие в решении следующих вопросов:

- оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с перепланировкой помещения;

- ремонте помещения;

3.4.5. По запросу собственников и нанимателей МКД предоставлять информацию о произведенных начислениях  и принятой оплате на содержание и ремонт жилья поквартирно в течении трех рабочих дней, по запросу председателя МКД предоставлять информацию о произведенных расходов на содержание и ремонт дома, и об остатках неиспользованных средств в течении пяти рабочих дней.

3.4.6. Управляющая организация разделила платежи по  оплате  жилья и коммунальные услуги по видам услуг на индивидуальные (внутриквартирные) и общедомовые. Ежемесячно, согласно показаний приборов учета, снятыми председателем МКД, будет доначислятся  разница между домовыми приборами учета и  внутриквартирными, согласно утвержденных правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 года № 354. 
3.4.7. Осуществлять исполнение других обязанностей, вытекающих из настоящего договора.

3.4.8. В случае невыполнения работ или непредоставления  услуг, предусмотренных настоящим договором, уведомить собственников о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах (досках) дома.  
3.4.9. Информировать собственников об изменении размера платы за коммунальные услуги, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома путем размещения соответствующей информации в средствах массовой информации либо на информационных стендах (досках) в доме.

3.4.10.Ежегодно в течение первого квартала текущего года предоставлять отчет о выполнении настоящего договора за предыдущий год путем размещения указанного отчета на информационных стендах (досках) в подъездах многоквартирного дома и опубликования на сайте Управляющей организации в сети интернет.

3.4.11. Предоставлять собственникам по их запросам информацию, касающуюся исполнения настоящего договора.

3.4.12. Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за содержание и ремонт общего имущества на основании перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества.

3.4.13. Управляющая организация обязуется осуществлять контроль за объемом  и качеством коммунальных услуг, предоставляемых ресурсоснабжающими организациями, а также участвовать с исполнителями коммунальных услуг (ресурсоснабжающими организациями) в снятии и передаче в расчетно-кассовый центр показаний общедомовых приборов учета. 

Уборка придомовых территорий (согласно границ земельного участка).
Уборка  территории в летний период (подметание территории, очистка от снега, посыпка в зимний период песком или песчано - соляной смесью, очистка от наледи и льда). При положительном   решении на общем собрании о выборе дворника и оплате его услуг.

3.5. Управляющая организация имеет право:

3.5.1.Своевременно  получать плату за предоставленные услуги.

3.5.2. Взыскивать с Собственника  в установленном законом порядке задолженность за обслуживание жилья, коммунальные услуги и предусмотренные действующим законодательством пени за просрочку платежа.

3.5.3. В случае невнесения Собственником платы в течение 6 месяцев, Управляющая организация вправе произвести отключение квартиры от подачи водоснабжения, электроэнергии в порядке, установленном действующим законодательством.

3.5.4.Осуществлять контроль за соблюдением Собственника  правил содержания и ремонта жилья, потребления предоставляемых услуг в соответствии с настоящим договором путем проведения осмотров жилых помещений, мест общего пользования, внутридомового оборудования и придомовой территории.

3.5.5. Осуществлять контроль за целевым использованием помещений в многоквартирном доме и придомовой территории, требовать от собственников помещений соблюдения Правил пользования жилыми помещениями, содержания жилых домов и придомовых территорий, а также иных обязательных для собственников и   пользователей жилых домов санитарно-гигиенических, экологических, архитектурно-градостроительных, противопожарных и иных требований, в случае выявления нарушений принимать меры в рамках действующего законодательства РФ.

3.5.6. В целях оказания услуг и выполнения работ в рамках заключенного договора привлекать подрядные организации (самостоятельно проводить выбор подрядных, в т.ч. специализированных организаций), заключать договоры подряда, агентские договоры (в том числе на начисление платы и сбор денежных средств от населения, ведение регистрационного учета граждан и т.д. с расчетно-кассовым центром), контролировать исполнение договорных обязательств.

3.5.7. Ограничить или приостановить выполнение работ, регулировать очередность, сроки и объемы предоставляемых услуг и выполняемых работ с учетом уровня платежей собственников многоквартирного дома.

3.5.8. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору.

4. Размер платы за коммунальные услуги, содержание и ремонт жилого помещения и порядок ее определения.

4.1. Размер платы за содержание и ремонт помещения устанавливается на год в размере ____ руб. за один  кв.м. общей площади в месяц.

Размер платы определяется на основании  экономически обоснованных расчетов  с учетом необходимого перечня работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома.

Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых            коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, ст. 157 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

Цена настоящего договора определяется в размере 15 % от тарифа содержания, текущего ремонта общей площади  каждого собственника.

Расчет производится путем ежемесячного снятия 15 % начисленных денежных средств со статьи содержания, текущий ремонт  жилого дома и зачисления указанных средств на счет Управляющей организации.  

Тарифы утверждены на коммунальные услуги  в Приложение № 1.
4.2. Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения ч.1 ст 158 Жилищного кодекса  Российской Федерации, Уплата дополнительных взносов, предназначенных для финансирования расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, осуществляется собственниками помещений в многоквартирном доме в ч. 1.1. ст.158   Жилищного кодекса  Российской Федерации.

4.3. Общая площадь помещения определяется как сумма площадей  всех его частей, включая площадь  помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении (кухня, ванная комната, душевая, туалет, передние и внутриквартирные коридоры, кладовые, хозяйственные встроенные шкафы), за исключением неотапливаемых балконов, лоджий. 

Плата за жилищные услуги (содержание и текущий ремонт) на каждый последующий календарный  год определяется на общем собрании  собственников помещений многоквартирного дома с учетом предложений Управляющей организации. 

4.4. При принятии сторонами настоящего договора решения на общем собрании о проведении дополнительных работ, а также работ по содержанию и ремонту общего имущества  многоквартирном доме,  не предусмотренных настоящим договором и планом работ на текущий год, соответствующие работы производятся за дополнительную плату (оплата производится собственниками помещений  многоквартирного дома). Данная стоимость включается отдельной строкой в извещение (счет квитанцию) на оплату жилищных услуг.

4.5. В случае возникновения необходимости проведения дополнительных работ, не предусмотренных планом работ на текущий год, и работ, вызванных необходимостью их проведения в целях обеспечения безопасности проживания граждан, при условии, что необходимость таких работ не могла быть разумно предвидена, Управляющая организация уведомляет Собственников о необходимости принять решение о проведении данных работ. В случае не принятия решения Собственниками Управляющая организация по своему усмотрению вправе:

- самостоятельно принять решение о проведении работ неотложного характера за счет платы на содержание и ремонт общего имущества, путем корректировки плана работ на текущий год;

После проведения работ, вызванных крайней необходимостью, Управляющая организация обязана предоставить Собственникам отчет о проделанной работе и ее стоимости.  
4.6. Собственники оплачивают услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень которых устанавливается в Приложении № 2 к настоящему договору.

5. Порядок внесения платы за жилищные услуги.
5.1. Собственники обязаны оплатить сумму, указанную в извещении (счет-квитанции) в рассчетно-кассовый центр Управляющей организации, в срок до 15 числа месяца, следующего за истекшим. Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. 

   Неиспользование собственниками помещений не является основанием для невнесения платы за жилое помещение.

5.2. В соответствии с положениями Закона РФ от 07.02.1992 г. № 2300-1 «О защите прав потребителей», Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества…» прием платежей производится путем наличных и безналичных платежей в отделениях банков или почтовых отделениях ОАО «Почта России» г. В.Устюг, Великоустюгский район, д. Морозовица, расчетно-кассовом центре, а так же иных местах, определенных Управляющей организацией.
6. Порядок и формы осуществления контроля за исполнением  обязательств Управляющей организацией.

6.1. Управляющая организация обязана предоставить по запросу уполномоченного  лица собственников помещения в многоквартирном доме в течение пяти рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К числу таких документов относятся:

- справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

- справки о сумме собранных с Собственников помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

- справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

6.2. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме ч. 10 ст. 162 Жилищного кодекса РФ. 

7.Ответственность сторон.

7.1. Граница зоны ответственности Собственника устанавливается:

- электроснабжение — от ввода в квартиру и внутриквартирная развода с арматурой;

- трубная разводка по стоякам отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации с середины перекрытия верхнего этажа до середины плиты нижнего этажа, разводка, приборы, арматура, внутриквартирное сантехооборудование;

- Входная дверь в квартиру собственника.

7.2. Управляющая организация не несет ответственности перед Заказчиком в случае форсмажорных обстоятельств или действий, нанесенных Заказчиком умышленно или неумышленно.

7.3. Управляющая организация несет ответственность за текущий ремонт и содержание имущества жилого дома и за не оказание коммунальных услуг возникшие из-за внутридомового оборудования, но не несет ответственность, если ресурсоснабжающая организация услуги не оказывает не должным образом.

7.4. Собственник несет ответственность за:

- повреждение инженерного оборудования внутри квартиры, самовольного вскрытия технологических помещений, взломы дверей на чердак, в подвал, срыв крышек с мусоропроводов, самовольное подключение к коллективной антенне, антенне кабельного телевидения на этажный электрощит;

- самовольное устройство ящиков, кладовых на лестничных площадках;

- пристройку и переоборудование конструкций балконов и лоджий к квартирам на 1 этаже;

- за отопление ниже расположенных квартир и других помещений по вине Заказчика, в том числе при установлении своими силами инженерного оборудования;

- складирования крупногабаритного мусора у подъездов или во дворе;

- заграждение пожарных проходов на балконах и лоджиях;

- включение электроприборов, превышающих мощность электрооборудования;

- нарушение и изменение имеющихся проектных схем инженерного оборудования;

8. Сроки действия настоящего договора, порядок изменения и  расторжения.

8.1.Договор может быть расторгнут:

- В одностороннем порядке по инициативе Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позже чем один месяц;

- по соглашению сторон;

- по решению суда.

8.2. При досрочном расторжении настоящего договора в связи с принятием собственниками решения  об изменении способа управления многоквартирным жилым домом, собственники обязаны возместить управляющей организации убытки, связанные с расторжением настоящего договора,  в установленном гражданским законодательством РФ порядке.

8.3. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами.

8.4.  Договор заключен сроком на ____ года и может быть продлен на тот же срок, на тех же условиях, если ни одна из сторон не заявит о его расторжении за 1 месяц до истечения срока Договора.

 8.5.Договор составлен в 2-х экземплярах, по одному для каждой стороны.

9. Порядок урегулирования споров и разногласий.
9.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть в ходе исполнения сторонами обязательств, принятых на себя по настоящему договору, будут разрешаться по взаимному соглашению сторон, а при его не достижении - в судебном порядке.

10. Особые условия.

10.1. Собственник дает свое согласие на обработку, распространение и дальнейшее использование информации, отнесенной Законом РФ № 152-ФЗ от 27.07.2006г. «О персональных данных» к персональным данным физического лица (в том числе информации о наличии и сумме задолженности по оплате жилищных услуг и передаче указанной информации третьим), а также на передачу указанных данных в рассчетно-кассовый центр и согласие по обмену информации по начислению и задолженности по телекоммуникациям.

10.2. Собственник дает свое согласие Управляющей организации посредством расчетно-кассового центра производить начисление платы за коммунальные услуги, содержание жилья и ремонт жилого помещения, сбор и перечисление денежных средств по оплате жилищных услуг на расчетный счет Управляющей организации, введение регистрационного учета граждан и пр., а так же на доставку извещения (счет квитанции) с указанием суммы оплаты на бумажном носителе путем помещения в почтовый ящик Собственника в открытом виде (без конверта), если не принято другое решение на общем собрании.

10.3. Собственник поручает Управляющей организации осуществлять контроль за объемом и качеством коммунальных услуг, с правом требования от ресурсоснабжающих организаций всей необходимой для этих целей информации и документов (в том числе для произведения перерасчетов при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность). В этих целях Управляющая организация наделяется полномочиями участвовать в комиссиях для установления факта и причин предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную   продолжительность, с правом подписи соответствующих актов и иных необходимых документов. Управляющая организация вправе участвовать совместно с исполнителями  коммунальных услуг (ресурсоснабжающими организациями) в снятии  и передаче в расчетно- кассовый центр показаний общедомовых приборов учета.

10.4. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества, Собственник вправе обратиться в Управляющую организацию для установления причин предоставления услуг ненадлежащего качества. В случае установления факта предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества по вине Управляющей организации (ввиду ненадлежащего содержания внутридомовых инженерных сетей, оборудования и пр.)Управляющая организация возмещает причиненные этим убытки (производят перерасчет)

10.5. Информация от управляющей организации размещается на информационных стендах (досках) в подъездах многоквартирного дома.

10.6.   Информация от управляющей организации размещается на информационных стендах в подъездах многоквартирного дома.

11. Заключительные положения.
11.1. В случае возникновения аварий  и неисправностей внутриквартирного инженерного оборудования их причины устанавливаются комиссионно,  как правило, в присутствии Собственников, других лиц, проживающих в помещении, с участием представителей Управляющей организации и оформляются актом.

11.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством   Российской Федерации, нормативными актами  органов местного самоуправления города В.Устюг и Администрации сельского поселения Самотвинское Великоустюгского Муниципального района Вологодской области.

8. Адреса, реквизиты и подписи сторон

Управляющая организация:

Общество с ограниченной ответственностью

«Районная управляющая организация»

ИНН 3526028741  КПП 352601001

ОГРН 1113538001125

Расчетный счет 40702810611000001479

ФКБ ОАО «Севергазбанк» г. В.Устюг

Кор.счет 30101810500000000733

БИК 041908733

Директор __________________ А.В.Костров

«Собственник»:

1_________________________________________________ (Ф.И.О.), размер доли ___

 _________________________________________________________________________

                                                     (паспортные данные)

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(свидетельство о гос. регистрации права собственности)

___________________________________________________________________________

                                                             (подпись)

           2_________________________________________________ (Ф.И.О.), размер доли ___

 _________________________________________________________________________

                                                     (паспортные данные)

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(свидетельство о гос. регистрации права собственности)

___________________________________________________________________________

                                                             (подпись)

3_________________________________________________ (Ф.И.О.), размер доли ___

 _________________________________________________________________________

                                                     (паспортные данные)

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(свидетельство о гос. регистрации права собственности)

___________________________________________________________________________

                                                             (подпись)

4_________________________________________________ (Ф.И.О.), размер доли ___

 _________________________________________________________________________

                                                     (паспортные данные)

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(свидетельство о гос. регистрации права собственности)

___________________________________________________________________________

                                                             (подпись)

За (количество голосов) ____; 

против  (количество голосов) _____; 

воздержались (количество голосов) _______.

Председатель:

4. По четвертому  вопросу решили:

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  

За (количество голосов) ____; 

против  (количество голосов) _____; 

воздержались (количество голосов) _______.

Председатель:

5. По пятому  вопросу решили:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  

За (количество голосов) ____; 

против  (количество голосов) _____; 

воздержались (количество голосов) _______.

Председатель:

6. По шестому  вопросу решили:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  

За (количество голосов) ____; 

против  (количество голосов) _____; 

воздержались (количество голосов) _______.

Председатель:

7. По седьмому  вопросу решили:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________  

За (количество голосов) ____; 

против  (количество голосов) _____; 

воздержались (количество голосов) _______.

Председатель:

      Договор продлили и заключили:

	№ п/п
	Кв.
	ФИО
	площадь
	Подпись




За (количество голосов) ____; 

против  (количество голосов) _____; 

воздержались (количество голосов) _______.

Председатель:
 Повестка дня общего собрания собственников помещений дома исчерпана.

Собрание считается закрытым»

Председатель собрания:

Секретарь собрания:

Приложение № 1

к Протоколу собрания собственников помещений по адресу:

Великоустюгский район, п. ___________,

ул. ___________  д. ____.

ПЕРЕЧЕНЬ

КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ И ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА

КОМУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ  на 2016 год.

Размер платы на коммунальные услуги на 2016 год:

	Вид коммунальной услуги (Ресурс -снабжающая организация)
	Тариф
(с учетом НДС)
	Срок действия
	Реквизиты нормативных актов, на основании которых применяются тарифы

	Водоснабжение
ООО «Новатор-Сервис»
	37,00 руб./м3
39,18 руб/м3
	с 01.01.2016 года по 30.06.2016 года
с 01.07.2016 года по 31.12.2016 года
	Приказ региональной энергетической комиссии Вологодской области от 18.11.2015 года № 575

	Водоотведение

ООО «Новатор-Сервис» 
	30,82  руб./м3
31,33 руб./м3
	с 01.01.2016 года по 30.06.2016 года

с 01.07.2016 года по 31.12.2016 года 
	Приказ региональной энергетической комиссии Вологодской области от  18.11.2015 года № 576

	Вывозка ТБО 
ООО «Новатор-Сервис»
	400,00 рублей за куб.м.; 40,00 руб. с 1 человека в месяц.
	с 01.07.2015 года 
	Приказ № 87-П от 28.05.2015 года ООО «Новатор-Сервис».


Приложение № 2

к договору на управление собственностью 

в составе многоквартирного жилого дома.

ПЕРЕЧЕНЬ

услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества общего имущества в многоквартирном доме.

А. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:
- выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;
контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
- выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;
- выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками;
- контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

Б. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
- контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;
- выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;
- выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;
- выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;
- 

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
В. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
- проверка кровли на отсутствие протечек;
- выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;
- проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;
- проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;
- проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
- проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;
- проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;
при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
Г. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
- выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;
- выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;
- выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;
- выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;
- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
- проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;
проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами.
Д. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
- выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
проверка звукоизоляции и огнезащиты;
- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
Е. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.

Ж. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
З. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
Работы, необходимые для надлежащего содержания

оборудования  и систем инженерно - технического обеспечения, 

входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
И. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:
определение целостности  конструкций  и проверка  работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов;
устранение неисправностей печей, каминов и очагов, влекущих к нарушению противопожарных требований и утечке газа, а также обледенение оголовков дымовых труб (дымоходов);
очистка от сажи дымоходов и труб печей;
устранение завалов в  дымовых  каналах.
К. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах:
проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах;
постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования;
гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;
работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений;
проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
Л. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:  
-проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);
постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
- контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
- восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
- контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
- контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;
- переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;
- промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;
очистка и промывка водонапорных баков;
- проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов;
промывка систем водоснабжения для удаления накипно - коррозионных отложений.

М. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения  (отопление, горче водоснабжение) в многоквартирных домах:
 испытания на прочность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления:

- проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);

- удаление воздуха из систем отопления;

- промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

Н. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио - и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:

-проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление целей заземления по результатам проверки;

- проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;

- техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей,  очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах,  наладка электрооборудования;

- контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации.

Работы и услуги по содержанию иного общего имущества

в многоквартирном доме
О. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

- Проведение дератизации и дезинфекции  помещений, входящих в состав имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом.

П. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен  многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:
- очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;

- сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;

- очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (при подметание такой территории, свободной от снежного покрова);

- очистка придомовой территории от наледи и льда;

- очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнеров площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;

- уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.

Р. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
- подметание и уборка придомовой территории;

-очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества  многоквартирного дома;

- уборка ливневой канализации;

- уборка крыльца и  площадки перед входом в подъезд, очитка металлической решетки и приямка.

С. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов:
- незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб. метров:

- вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на придомовой территории;

- вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории:

- организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов 1-4 классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.

Т. Работы по обеспечению требований безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопажарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.

У. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

                                                                                                                                       Приложение № 3

                                                                                                                                                   к договору

                                                                                                                          от _________  2016г

Характеристика многоквартирного дома:

1.4.1. Адрес многоквартирного дома: Великоустюгский район, п. ________, ул. __________  д. _____

1.4.2. Номер технического паспорта БТИ:  _____

1.4.3. Серия, тип постройки: - ЖИЛОЕ

1.4.4. Год постройки: - _______ год

1.4.5. Этажность: - ____  

1.4.6. Количество квартир: - _____ квартир

1.4.7. Общая площадь дома: - ______ м2

1.4.8. Общая площадь жилых и нежилых помещений: -площадь нежилых - нет м2, площадь жилых - ______ м2.

1.4.9. Степень износа по данным государственного технического учета: ___%

Год последнего комплексного капитального ремонта  _____
